Estado do Rio de Janeiro
e ~ Prefeitura Municipal de Aperibé
“)) GABINETE DO PREFEITO

Lei n° 473 de 19 de novembro de 2010.

EMENTA: Institui o Cddigo
de Obras do Municipio de Aperibé,
e da outras providéncias

Faco saber que a Camara Municipal de Aperibé aprovou e eu Prefeito do Municipio de
Aperibé, sanciono a seguinte:

LEI MUNICIPAL

Art. 1° Fica instituido através da presente Lei, 0 Codigo de Obras do Municipio de
Aperibé.

CAPITULO |
Das disposi¢cdes Administrativas

SECAO |
Dos Obijetivos e da Responsabilidade Técnica

Art. 2° - Toda e qualquer obra, tais como, construcdo, reforma e ampliacéo efetuada por
particulares ou entidades publicas, a qualquer titulo, no Municipio de Aperibé, é regulada
pelo presente Codigo, obedecidas também suplementalmente as normas federais e
estaduais relativas a matéria.

Paragrafo Unico - Este codigo tem como objetivo:
¢ Orientar os projetos e a execucdo de edificacbes no Municipio.
e Assegurar a observancia de padrGes minimos de seguranca, higiene e
conforto das edificacdes de interesse para a comunidade, inclusive quanto
a demolicoes;
e Promover a melhoria dos padrbes de seguranca, higiene, salubridade, e
conforto de todas as edificagdes em seu territdrio.

Art. 3° - Para efeito deste Codigo, somente profissionais habilitados pelo CREA,
Conselho de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e devidamente inscritos no cadastro
do Municipio poder&o assinar como responsaveis técnicos, os projetos ou qualquer outro
documento destinado a construcéo ou regularizacdo de obra.
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Paragrafo Unico - A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, calculo e
especificacdo cabe a seus autores e responsaveis técnicos e, pela execucgdo das
obras aos profissionais que a construiram.

Art. 4° - O Municipio ndo assumira qualquer responsabilidade em razdo da execucéo
inadequada de obras , tampouco por projeto de construgéo ou regularizagdo da obra.

Art. 5° - SG poderao ser inscritos no cadastro do Municipio profissionais que apresentem
a carteira de registro do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia —
CREA-RJ, acompanhado de comprovante de quitacdo de anuidade.

I - As firmas e os profissionais, legalmente habilitados, deverdo, para o exercicio de suas
atividades, estarem inscritos, no cadastro fiscal do Municipio e estar quite com a Fazenda
Municipal.

Il _ Para efetivacdo das exigéncias do paragrafo anterior, referentes a firma ou empresa
vinculada a construcdo civil sera exigida para fins de inscricdo no Municipio:
e Registro da firma no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia CREA-RJ.
e NUmero do CNPJ da firma.
e Comprovada a sua constituicdo legal por certiddo de registro na Junta
Comercial ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas.

Art. 6° - Se, por qualquer razdo, for substituido o responsavel técnico de uma obra, o fato
devera ser comunicado ao Municipio com uma descricdo, total e completa, da obra até o
ponto onde termina a responsabilidade de um e comeca a do outro. Se ndo for feitaa
comunicacdo, a responsabilidade do primeiro permanecera a mesma para todos os efeitos
legais.

I - Em caso de mudanca de enderego, apos a comunicacao deverd o profissional, firma
ou empresa, obrigatoriamente, comunicar no cadastro do 6rgdo técnico municipal onovo
endereco da residéncia ou escritorio.

11 - O responsavel técnico o que se isenta e 0 que assume a responsabilidade técnica da
obra poderdo fazer uma s6é comunicagdo que contenha as assinaturas de ambos e a
concordancia do proprietario devidamente assinada, e no ato, apresentar nova anotagéo
de responsabilidade técnica (ART), substituta vinculada a ART original.

Art. 7°-A responsabilidade do responsavel técnico perante 0 municipio comeca na data
da comunicagéo do inicio da obra.

Paragrafo Unico — Nenhuma obra podera ser iniciada sem que o responsavel
técnico da obra tenha enviado ao 6rgdo técnico, do Municipio respectiva
comunicacéo de inicio da construcao.
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Art. 8° - Em toda obra sera obrigatorio fixar no tapume ou local de facil visdo do
logradouro, placa e que indique com letras bem legiveis a identificagdo do responsavel
técnico conforme as exigéncias do CREA, salvo excecdes definida no Art. 9°.

Art. 9° - Nao serd exigido aprovacdo de projeto e/ou Alvard de construgdo, junto a
Prefeitura, para pequenas obras, cuja finalidade seja exclusivamente para uso residencial
unifamiliar, a pedido do proprietario, nos termos do inciso abaixo:

I - Néo determine reconstrucdo ou acréscimo que ultrapassem a area de 18m? (dezoito
metros quadrados).

Il — suprimido.
11 - Nao possuam inclinagao no terreno superior a 30%.
IV — suprimido.

Paragrafo Unico - suprimido

Art. 10 - O Municipio comunicara ao respectivo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia, 0 nimero do registro dos construtores que:

a) N&o obedecerem aos projetos devidamente aprovados, aumentando ou
diminuindo dimensGes fixadas nas plantas e cortes;

b) Prosseguirem na execucao da obra embargada pelo municipio;

c) Alterarem as especificacbes memoriais, as dimensdes ou elementos das pecas
de resisténcia;

d) Haja incorrido em 3 (trés) multas por infracbes cometidas na mesma obra.
Art. 11 - Os edificios publicos deverdo possuir condigdes técnicas construtivas que
assegurem aos deficientes fisico, estabelecida pela NBR 9050, pleno acesso e circulagdo
nas suas dependéncias.
Art. 12 — suprimido.
Art. 13 - O responsavel por projetos, e instalacdes destinados as atividades que possam

ser causadoras de poluicdo, submeté-los-&o ao 6rgédo estadual de controle ambiental para
exame e aprovacao, sempre que o Municipio entender necessario.




S50 Estado do Rio de Janeiro
SiE  Prefeitura Municipal de Aperibé

%.2’ GABINETE DO PREFEITO

SECAO 11

Das definicdes

Art. 14 - Para efeito do presente Codigos sdo adotados as seguintes definigdes:

I - ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

Il - Acesso - Definicdo de chegada, entrada, passagem;

11 - Afastamento - A menor distancia entre duas edificacGes ou entre uma edificacao
e as linhas divisérias do lote onde ela se situa. O afastamento pode ser frontal, lateral
ou fundo quando essas divisorias forem, respectivamente, a testada, os lados ou 0s
fundos do lote.

IV - Ala - Bloco do edificio que se situa a direita ou esquerda do bloco considerando
principal para quem entra no mesmo.

V - Alinhamento - A linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via
logradouro publico.

VI - Alvara de construcdo ou licenca de construcdo - Documento que autoriza a
execucdo das obras sujeitas a fiscalizacédo da prefeitura.

VI1I - Andaime — Estrutura provisoéria elevada onde trabalham operarios de uma obra.
VIl - Apartamento - Unidade autonoma de moradia em conjunto habitacional
multifamiliar.

IX - Aprovacéo de projetos — Ato administrativo que procede a licenga das obras de
construcdo de edificios.

X - Aprovacao de obras ou habite-se - Ato administrativo que corresponde a
autorizacao da prefeitura para a ocupacao da edificacéo.

X1 - Area de condominio - A area comum de propriedade dos condéminos de um
imovel.

XI1 - Area construida - A soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos ou ndo de
todos os pavimentos de uma edificagéo.

X111 - Area fechada - E a area guarnecida por paredes em todo seu perimetro.

X1V - Area “Nom Aedificandi”- O mesmo que faixa “NOM AEDIFICANDI”;

XV - Area ocupada — A projecdo, em plano horizontal da area construida acima do
nivel do solo;

XVI - Areas Institucionais — A parcela de terreno destinada as edificaces para fins
especificos comunitarios ou de utilidade publica, tais como educacgéo, salde, cultura,
administracao, etc;

XVII - Beiral — Parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada da parede;
XVIII - Circulagédo — Designagédo geneérica do espago necessario a movimentacdo de
pessoas e veiculo. Em uma edificacdo sédo 0s espacos que permitem a movimentacao
de pessoas de um compartimento para outro;

XIX - Cobertura — E o (ltimo teto de uma edificago;

XX - Compartimento — Diz-se de cada uma das divisdes dos pavimentos da
edificacéo;

XXI - Coeficiente de Aproveitamento — A relagdo entre a soma das areas construidas
sobre um terreno e a area desse terreno, é definida pelo demonstrativo abaixo:
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C.A. = Soma das areas construidas
Area do Terreno

XXI1 - Declividade — A relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de
dois pontos e sua distancia;

XXIII - Dependéncia — Construcéo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar
unidade de habitacdo independente;

XXI1V - Dependéncia de uso comum — Conjunto de dependéncias ou instalagdes da
edificacdo que poderéo ser utilizados em comum por todos ou por parte dos usuarios;
XXV - Divisa — E a linha que separa o lote das propriedades confinantes;

XXVI - Edificacdo — Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana. O
mesmo que prédio.

XXVII - Embargo — Ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;
XXVIII - Especificacdo — Descricdo do material e servicos empregados na
construcao;

XXIX - Fachada — E a face exterior do prédio ou paredes externas;

XXX - Faixa “Nom Aedificandi” — Area do terreno onde néo sera permitida qualquer
construgéo, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XXXI - Faixa Sanitaria — Area “nom aedificandi” cujo uso ser4 vinculado & servidao
da passagem, para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais, ou ainda para rede
esgoto;

XXXII - Fundo do lote — Lado oposto a frente, sendo que os lotes triangulares e os de
esquina ndo tém divisor de fundo;

XXXIII - Galeria Comercial — Conjunto de lojas voltadas para passeio coberto, com
acesso a via publica;

XXXIV - Galpao — Construcdo constituida por cobertura sem forro, fechada ou nao,
por meio de parede ou tapume e destinada a fins de inddstria ou deposito, ndopodendo
servir a habitacao;

XXXV - Garagens Particulares Coletivas — Sao as construidas no lote, em subsolo
Ou ndo, em um ou mais pavimentos pertencentes a conjunto residenciais ou edificio de
uso comercial;

XXXVI - Garagens Comerciais — Sao consideradas aquelas destinadas a locacao de
espaco para estacionamento e guarda de veiculos podendo neles, fazer lubrificacdo e
abastecimento;

XXXVII - Habite-se — denominagdo comum de autorizacdo especial, dada pela
autoridade competente para utilizagdo de uma edificacéo;

XXXVIII - Hall — Entrada de prédios, espaco necessario, ao embarque e desembarque
de passageiros, em um pavimento. O mesmo que saguéo;

XXXIX - Licenga — Autorizagdo dada pela autoridade competente para execucéo de
obra, instalacdo, localizacdo de uso e exercicio de atividades permitidas;

XL - Licenciamento de Obra — Ato administrativo que concede licencga e prazo para
inicio e termino de uma obra;

XLI - Logradouro — Lugar de natureza publica destinado pelo Municipio, ao uso
comum da coletividade;

XLII - Marquise — Cobertura em balango, que se projeta para além do corpo da
edificacéo;

XLIII - Meio-fio — Arremate entre o plano do passeio e da pista de rolamento de um
logradouro;
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XLIV - Nivelamento — Cota de meio-fio, no ponto correspondente ao meio dafachada;
XLV - Passeio e/ou Calgada — Parte da via de circulagéo destinada ao transito de
pedestres;

XLVI - Patamar — Superficie intermediaria situada entre dois lances de escada;
XLVII - Pavimento — Conjunto de dependéncia situada no mesmo nivel,

XLVIII - Pé-Direito — Altura livre de um pavimento ou andar de um edificio,mediada
do piso ao teto;

XLIX - Piso — Designacéo genérica dos planos horizontais de uma edificagdo onde se
desenvolvem as deferentes atividades humanas;

L - Platibanda — Continuacéo vertical do plano da fachada que tem como funcdo
proteger o caimento das aguas pluviais sobre o logradouro publico, ou ainda, tirar a
visdo do telhado;

LI - Recuo — A distancia entre o limite externo da projecao horizontal da edificacio e
a divisa do lote;

LIl - Sobreloja — Parte do edificio, do pé-direito reduzido, situado logo acima da loja,
da qual faz parte integrante;

LIl - Tapume — Elemento de vedacdo proviséria que circunscreve um terreno ou
construcado, visando o seu isolamento ou protecéo dos transeuntes;

LIV - Vistoria — Diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as
condicdes de uma construcao ou obra.

SECAOQ 111

Das Consultas e das Licencgas

Art. 15- E facultativa a apresentagéo de estudo preliminar ao Municipio para consulta.

Art. 16 - Para efeito de aprovacdo de projeto e concessdo de Alvara de Construcéo,
devera ser apresentado ao Municipio os seguintes documentos;

I - requerimento firmado pelo proprietario solicitando aprovacdo do projeto e emisséo
do Alvara de Construcéo;

Il - projetos completos em 03 (trés) jogos de copias, no minimo sem rasuras, assinados
pelo proprietario e pelo autor e o responsavel técnico.

11 — copia xerografica da Anotacdo de Responsabilidade Tecnica — ART, preenchida
em conformidade com cada caso especificado, com o comprovante de pagamento;
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IV — cdpia xerografica documento de propriedade do imdvel;

V — cdpia xerografica documento de identidade e CPF do proprietario.

VI - Dos projetos referidos na alinea Il, serdo devolvidos ao proprietario dois jogos de
planta, devendo um deles permanecer na obra.

VIl - Caso o interessado necessite de mais cOpias aprovadas, além da quantidade
determinada na alinea Il, deverdo ser apresentadas a Prefeitura nas mesmas condicdes
exigidas para as anteriores.

Art. 17 - Apbs a aprovacdo do projeto, o Municipio, mediante pagamento das taxas,
emolumentos e ISS, fornecera a Licenca de Construcdo, valida por 12 (doze) meses,
contados da sua expedicdo, ndo podendo o interessado, sob pena de embargo e multa dar
inicio a obra sem esse documento, podendo ser renovada, a critério da Fiscalizacdo, por
igual periodo.

81° - A licencga sera dada por meio de Alvara, mediante requerimento dirigido ao
Orgdo competente do Municipio acompanhado dos projetos das obras, se estes
forem necessarios nos termos deste Codigo.

82° - Ficam isentos de licenca as obras exclusivamente de decoracao, salvo quando
realizadas em instalacGes comerciais com a previsdo de reducdo do pé- direito,
onde devera ser resguardado um pé-direito util, conforme determinacdo deste
Cadigo.

83° - Também ficam isentos de licenca as construcdes de calcadas no interior de
terrenos edificados, servicos de pintura, limpeza, substituicbes de revestimentos
internos nas edificacdes e muros.

84° - Serdo consideradas de carater definitivo as construcdes cujos projetostenham
sido aprovados pelo municipio.

85° - Ndo serd necesséria a apresentacdo de projeto, mas indispensavel a licenga
para, construir simples cobertura, com area maxima de 30m?2 (trinta metros
quadrados) situada em é&rea de fundo, sempre que possiveis invisiveis ao
logradouro, sujeitos as condicGes de higiene e seguranca, devendo o requerimento
ser acompanhado de “croquis” indicativos da situacao, locacéo e finalidade da
construcao;

86° - A licenca de construcao podera ser revista e tornada sem efeito pela
administragdo, por ato de anulacéo, revogacao, cassagdo, na ocorréncia de
qualquer infracéo & este Codigo.

Art. 18 - As obras aprovadas nos termos do presente Codigo de obras deverdo ser
iniciadas no prazo méximo de 06 (seis) meses contados da data de expedi¢do do Alvara
de Construcéo.
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Art. 19 - Para efeito deste Codigo, considera-se iniciada, para efeito de fluicdo do prazo
prescrito no Art. 17, a concluséo das fundacdes e baldrames nas construgdes novas, a
demolicdo de paredes nas reformas com acréscimo ou ndo de area, ou a demoli¢do da
metade das paredes nas reconstrucoes.

Art. 20 - A licenca referente as obras ndo iniciadas no prazo de 12 (doze) meses, contados
de sua expedicdo, sera considerada prescrita, ainda que a mesma conste anotacdes
relativas a modificacOes do projeto aprovado.

Art. 21 - Também ocorrera prescricdo da licenca, se houver paralisagcdo superior a 06
(seis) meses.

81° - Quando ocorrer paralisacdo da obra, o proprietario devera comunicar o fato
oficialmente ao Municipio.

82° - Vencido o prazo referido no “caput” deste artigo, e o interessado ndo
manifestar intengdo iminente de reiniciar a obra, devera ser feito fechamento do
terreno no alinhamento do logradouro.

§3° - suprimido

Art. 22 - O prazo consignado na licenca ndo fluira durante os seguintes impedimentos
documentalmente comprovados:

a) desocupacao do imovel por acdo judicial;

b) decretacdo de utilidade publica;

c) calamidade publica;

d) quando justificado por decis@es judiciais.

Art. 23 - A concessdo do Alvara de Construcéo, reconstrucéo, reforma ou ampliagéo, néo
isenta 0 imovel do imposto predial territorial urbano durante o prazo em que
perdurar as obras.

Art. 24 - Para qualquer alteracéo do projeto ja aprovado, bem como a alteracdo de destino
de qualquer peca constante do mesmo, sera necessaria a apresentacdo do projeto
modificativo.

Paragrafo Gnico — A aprovacao de projeto modificativo sera anotada na Licenca
de Construcédo anteriormente aprovada.

Art. 25 - Qualquer processo objeto de requerimento de aprovacdo de projeto, nédo
retirado no prazo de 60 (sessenta) dias seré arquivado.

Paragrafo Unico - Somente sera emitida a autorizagdo para construcdo de galpbes
de obras, ap0os a emisséo do alvara de construcédo principal.

Art. 26 - O Municipio, através da Diviséo de Projetos, devera emitir Parecer de
Rejeicdo ou deverd providenciar a autorizacdo do Alvara, no prazo maximo de
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30(trinta) dias, contados do recebimento do processo. Somente com justificativa anexada
ao processo poderd a Divisdo de Projetos prorrogar este prazo por mais 10(dez)dias.

Art. 27 — Sera devolvido ao interessado ap6s o indeferimento, todo projeto que contiver
erros graves.

I — Se o0 projeto apresentar apenas pequenos erros e equivocos, o Orgdo técnico
competente da Prefeitura, convidara o interessado para esclarecimentos e correcdes,
quando serdo exigidas novas copias par correcao do original, ou , quando possivel, podera
ser aceita a correcdo nas proprias copias cujos erros sejam facilmente eliminadospor
meios de alteracdo de cotas designacGes posicionamentos de equipamentos, etc. na
responsabilidade do profissional pelo projeto, devendo este concordar e assinar pelas
alteracdes.

Il — Se findo o prazo de 60 (sessenta) dias e as modificagbes ainda ndo forem
apresentadas, seré o processo requerido indeferido.

Art. 28 - A requerimento do proprietario ou interessado, antes da aprovacdo dos projetos,
0 Municipio poderd, através de funcionario do orgao técnico da Prefeitura, fazer vistoria
para verificar se o lote estd em condi¢des de receber edificacbes em conformidade com
este Codigo.

Art. 29 - As obras deverdo ser executadas de acordo com o projeto aprovado, nos seus
elementos estruturais e arquitetdnicos, essencialmente expressados e representados no
projeto.

Paragrafo Gnico — As alteracbes a serem feitas em obra licenciada e em
andamento, s6 serdo permitidas se em qualquer de seus elementos essenciais
arquitetbnicos, e estruturais deste codigo e que seja feita, antes de seu inicio, uma
comunicacdo escrita ao 6rgdo técnico municipal na Prefeitura discriminando todas as
modificacOes a serem feitas.

Art. 30 - O Alvara de Construcdo podera ser cassado pelo Municipio, sempre que houver
razdo justificada.

Art. 31 - Qualquer demolicéo a ser executada dentro do perimetro urbano devera ter a
licenca prévia do Municipio.

Paragrafo unico — O requerimento de licenca de demoligdo devera ser assinado
pelo proprietério da edificacéo a ser demolida.

Art. 32 - Se o prédio a demolir estiver no alinhamento da divisa do lote urbano ou
encostado a outro, proximo a equipamento de interesse historico, serd exigida a
responsabilidade de um profissional ou firma habilitada.




S50 Estado do Rio de Janeiro
SiE  Prefeitura Municipal de Aperibé

%.2’ GABINETE DO PREFEITO

Paragrafo unico — Ha obrigatoriedade de construgdo prévia de tapumes para
demolicéo de edificios que estejam no alinhamento da divisa do lote urbano,com
altura de 2,00m (dois metros).

Art. 33 - A construcdo de tapumes e andaimes nos alinhamentos dos logradouros publicos
ou passeios, rebarbamento de meio-fios e calgadas para acesso de veiculos, abertura de
sarjetas para escoamento de aguas pluviais sobre o passeio e a construcdo debarractes
provisorios, sujeitam-se a prévia licenca do Municipio.

Art. 34 - Independem de licenca 0s servicos de reparo e substituicdo de telhas partidas,
reparo e substituicdo de condutores em geral, e a construgéo de cal¢adas no interior dos
terrenos edificados.

SECAO IV

Dos projetos

Art. 35 - Os projetos deverdo ser apresentados ao Orgao competente do Municipio
contendo os seguintes desenhos:

I - Planta de situacdo, com a denominacdo das vias limitrofes e a orientacdo do norte
verdadeiro, escala de 1:500 (um para quinhentos), ou de 1:200 (um para duzentos),
contendo ainda:
a) as dimensdes reais do lote urbano;
b) localizacdo da construcdo no lote, contendo as cotas gerais e as amarracdes
com as divisas.

Il — Planta baixa de cada pavimento a construir, na escala 1:100 (um para cem)
determinando:
a) as dimensdes exatas de todos os compartimentos, inclusive os vaos de
iluminagdo, ventilagdo, garagem e estacionamento;
b) afinalidade de cada compartimento;
c) os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
d) indicacdo das espessuras das paredes e dimensdo externas totais da obra.

111 — Corte transversal e longitudinal, indicando a altura dos compartimentos, alturas
das janelas e peitorais, e demais elementos necessarios a compreensdo do projeto, na
escala minima de 1:100 (um para cem):

IV - Elevacéo da fachada principal ou fachada voltada para vias publicas, escala 1:100
(um para cem).

10
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81° - No caso de reforma ou ampliagéo, devera ser indicado no projeto o que sera
demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convencgdes de
cores:

I —cor natural de cOpia heliogréafica, ou seja, preta, para as partes existentes e aconservar;
Il — cor amarela, para as partes a serem demolidas;
Il - cor vermelha para as partes novas e acrescidas.

82° - Nos casos de projetos para construcao de edificacGes de grandes proporcoes,

as escalas mencionadas no caput deste artigo poderdo ser alteradas, mediante prévia
consulta ao 6rgao competente da Prefeitura Municipal.

SECAO V
Das Exigéncias e das Isenc6es de projetos

Art. 36 - Para efeito deste codigo, moradia econémica € aquela que atende os seguintes
requisitos:

| - Ligada a rede infra-estrutura (Transporte coletivo, agua, esgoto, luz, coleta de lixo,
telefone, pavimentacéo);

Il - Localizar-se em areas servidas ou acessiveis por meio de transporte publico;
I11 - Dispor de equipamentos sociais basicos de educacéo cultura e lazer;

IV - Dispor de instalacfes sanitarias adequadas e ter condi¢cbes minimas de conforto
ambiental e habitabilidade de acordo com os padrbes técnicos a moradia deve ser
ocupada por uma Unica familia (a menos que seja uma opcao voluntaria) e contar com
pelo menos um dormitorio permanente para cada dois moradores adultos.

Paragrafo unico — A moradia econdmica s6 podera ser concedida a mesma
pessoa uma vez a cada 05 (cinco) anos desde que ela ndo possua outro imével no
Municipio.

Art. 37 - As dispensas de que trata 0 Artigo 36, somente serdo deferidas apds a assinatura
pelos interessados, de documentos nos quais declare:

I - Estar ciente das penalidades legais impostas as pessoas que prestem falsas
declaragdes;

Il - Que se obriga a seguir projetos deferidos responsabilizando-se pelo mau uso da
licenca concedida;
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I11 - Estar ciente de que passa a ser responsavel por tudo que se refere a obra.
Art. 38 - suprimido.

Art. 39 - Para efeitos deste codigo considera-se pequena reforma aquela que atende aos
seguintes requisitos:

| - Ser executada no mesmo pavimento do prédio existente;
Il - Ndo exigir estrutura ou arcabouco de concreto armado;

1 - Nao ultrapassar a area de 18m? (dezoito metros quadrados) caso contenha
reconstrucdo ou acrescimo;

IV - Néo afetar qualquer parte o edificio situado no alinhamento da via puablica.

Art. 40 - As isencOes ndo eximem os interessados o cumprimento de outras exigéncias
ou regulamentos relativos a construcao.

SECAO VI
Dos Loteamentos

Art. 41 - Somente sera considerada area loteada quando a mesma for constatada 02 ou
mais constru¢des no local, ou com varios contratos que comprovem a divisdo do terreno
em lotes.

Art. 42 - As aberturas de caminhos em terrenos particulares, somente serdo consideradas
loteamento apds ser constatado construgdes conforme item acima.

Art. 43 - Todas as aberturas de caminhos que existirem a mais de um ano e um dia que
ndo receberem reclamacoes, ndao podera ser fechado por ninguém a néo ser pelo préprio
proprietario.

Art. 44 - Para aprovagdo do projeto, o lote devera ter sua dimensdo minima de 125,00 m?
(Cento e vinte e cinco metros quadrados)e frente minima 5,00m (cinco metros) ou quando
0 loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social previamente aprovados publicos competentes .

Art. 45 — As areas destinadas sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento
urbano e comunitério, bem como espacos livres de uso publico serdo proporcionais a
densidade de ocupacdo prevista para a gleba.
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81° — Considera-se equipamentos urbanos: equipamento de abastecimento de
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado.

82°- Considera-se equipamentos comunitarios : 0s equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 46 — Ao longo das &guas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de
15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.

Art. 47 — As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 48 — A percentagem de areas publicas ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem
maiores que 15.000,00m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que a porcentagem
podera ser reduzida.

SECAO VII
Das Aguas Pluviais

Art. 49 - As aguas pluviais dos telhados, patios ou areas pavimentadas em geral, ndo
poderdo escoar para 0s lotes vizinhos.

Art. 50 - As paredes de prédios ou dependéncias e 0s muros ndo poderdo arrimar terra de
canteiros, jardins ou quintais sem que sejam revestidos e impermeabilizados
convenientemente, de modo a ndo permitir a passagem da umidade para o lado oposto
da mesma parede.

Art. 51 - Nas construc@es feitas no alinhamento das vias publicas, as aguas pluviais dos
telhados serdo canalizadas.

Paragrafo unico — As condutoras serdo embutidas nas fachadas para as vias
publicas e ligadas as sarjetas.

SECAO VIII
Da Concluséo e Aceitacdo da Obra

Art. 52 - Nenhuma edifica¢do poderd ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela
Prefeitura Municipal, expedida o respectiva “Habite-se” total ou parcial, uma vez
verificado que a obra esta de acordo com o projeto aprovado.
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Paragrafo Unico — O “Habite-se” devera ser solicitado através de requerimento
proprio a Prefeitura Municipal, apos a conclusao da obra.

Art. 53 - Considera-se a obra para efeito de “Habite-se” quando for comprovado por
autoridade Municipal competente, em vistoria local, nas condicGes descritas abaixo:

| — “Habite-se” parcial, concedido nos seguintes casos:
a) Quando se trata de prédio composto de sala comercial e parte residencial, e
puder ser utilizada cada parte independentemente da outra.
b) Quando se trata de mais de uma constru¢do no mesmo lote.

Il - “Habite-se” total, concedido quando a obra estiver totalmente concluida e vistoriada
pela Prefeitura Municipal e quando for comprovada:
c) A aprovacdo de ligacdo de energia elétrica pela concessionaria de energia
elétrica, quando for o caso.
d) A aprovacéo pelo Corpo de Bombeiros, quando for o caso.
e) A instalacdo dos elevadores, pela empresa instaladora, para prédios
equipados com elevadores, quando for o caso;
f) Quando for comprovada a execu¢do da instalacdo sanitaria conforme
exigéncia da Prefeitura Municipal ou 6rgdo competente.

Paragrafo Unico — em condominios horizontais s6 serd concedido o “habite”
parcial ou total, quando concluidas todas as obras de uso comum, tais como: vias de
circulagdo interna, esgotamento sanitéario, abastecimento de agua potavel, rede elétrica e
de iluminacéo.

Art. 54 - Apos a conclusdo da obra, devera ser requerida a vistoria a Prefeitura
Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Unico — A vistoria podera ser solicitada pelo profissional responsavel,
pelo proprietario da obra ou pelo funcionario municipal encarregado da fiscalizagéo.

Art. 55 - A qualquer pessoa € licito requerer uma vistoria administrativa relativa a uma
obra ou instalacdo, que a seu entender esteja sendo feita em flagrante desacordo ao que
dispde o presente Codigo.

Art. 56 - O o6rgdo competente da Prefeitura Municipal fiscalizard as construcdes
licenciadas, de modo que elas sejam executadas de acordo com projeto devidamente
aprovado.

Paragrafo Unico — Verificando o fiscal que o projeto aprovado ndo estd sendo
respeitado, fara a necessaria notificacdo para legalizagdo da obra, impondo as exigéncias
que julgar apropriada, ou o embargo, ficando o proprietario com a obrigagdo de demolir
as partes executadas, se estas estiverem em contravencéo a licencas dada e aos preceitos
deste Caédigo.
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Art. 57 - Apoés vistoria, as obras obedecendo ao projeto arquitetdnico aprovado, a
Prefeitura Municipal fornecera ao proprietario o “Habite-se” no prazo de 15 (quinze) dias,
a contar da data de entrega do requerimento.

Art. 58 - Os casos nao previstos nesta secdo serdo apreciados pelo 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal, resguardando as exigéncias anteriores.

CAPITULO Il
Das Residéncias Uni familiares

SECAO |
Das Residéncias Isoladas

Art. 59 - Consideram-se residéncia isolada a habitacdo unifamiliar com 01 (um) ou 02
(dois) pavimentos, ou em funcao da topografia do terreno de até 03 (trés) pavimentos.

I - No caso de construcdo de dois pavimentos com cobertura em terrago, este podera ser
coberto.

Il - O subsolo é optativo.

Art. 60 - Ndo sera permitida construcdo de residéncia isolada com abertura de janelas
e/ou portas junto ao alinhamento do logradouro, devendo obedecer aos afastamentos
frontais nos minimos estabelecimentos conforme este Codigo.

I - No caso de habitacdo isolada ja existente, anterior a esta lei, e que ja se encontra com
aberturas junto ao alinhamento referido no “caput” deste artigo, poderdo ser efetuadas
reforma e ampliagdo sem a observancia deste artigo, caso nao seja possivel o
cumprimento sem maiores prejuizos.

Il - Se a construcao ja se encontra no alinhamento e ndo possui abertura de véos de janela
ou portas neste, ndo serd permitido abrir nenhuma porta ou janela no alinhamento.

SECAO Il

Das Residéncias Geminadas

Art. 61 - Consideram-se residéncias geminadas 02(duas) ou mais unidades de moradia
continua, que possuam paredes comuns.
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Art. 62 - As fachadas das residéncias construidas num mesmo bloco deverao ser
arquitetonicamente coerentes, harmonizando o conjunto das partes como um todo.

| - Entende-se aqui como bloco, um conjunto padréo de casas geminadas unidas entre si,
formando um todo compacto e definido.

Il - As casas ou residéncias no bloco também ficam subentendidas como médulo
residencial.

Art. 63 - Fica livre o critério de escolha dos tipos de esquadrias e dos materiais
empregados para cada modulo residencial, desde que sejam mantidas as linhas
geométricas essenciais da fachada do conjunto.

Art. 64 - A propriedade das residéncias geminadas s6 podera ser desmembrada quando
cada unidade atender as condicOes de ocupacao estabelecida no Art. 44.

SECAO Il
Das Residéncias em Série

Transversais ao Alinhamento Predial

Art. 65 - Consideram-se residéncias em série, transversais ao alinhamento do lote, o
agrupamento de no minimo 03 (trés) e no maximo 10 (dez) moradias cuja disposicdo exija
um corredor de acesso.

Art. 66 - As edificacdes de residéncias em série, transversais ao alinhamento da divisdo
do lote obedecem as seguintes condicdes:

| — 0 acesso se fara por um corredor que tera largura minima de:
a) 4,00 (quatro metros), quando as edificacdes estiverem
situadas em um so lado do corredor de acesso;
b) 6,00 (seis metros), quando as edificacbes estiverem situadas
em ambos os lados do corredor de acesso.

Il — quando houver mais de 05 (cinco) moradias sera feito um bolsdao de retorno, cujo
didmetro deverd ser igual a 02 (duas) vezes a largura do corredor de acesso;

11 —para cada unidade de moradia devera haver, no minimo, uma area livre, equivalente
a 1/4 (um quarto) da area de projecao da mesma;

IV — cada uma das unidades devera obedecer as demais normas estabelecidas por este
Cadigo;

V — o terreno deverd ser da propriedade de uma SO pessoa ou constituir-se em
condominio, mantendo-se as exigéncias fixadas pelo presente Cadigo.
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SECAO IV
Dos conjuntos Residenciais

Art. 67 - Consideram-se conjuntos residenciais aqueles que tenham 11 (onze) ou mais
unidades de moradia, respeitadas as seguintes condicdes:

| — 0 conjunto devera atender ao estabelecido no presente Cadigo;

Il — a largura dos acessos as moradias serd determinada em funcdo do numero de
moradias a que ira servi, sendo 6,00 m (seis metros) a largura minima;

11 — o conjunto devera dispor de rede de iluminacdo publica e domiciliar de &gua e
esgotos;

IV — 0s conjuntos poderdo constituir-se de prédios de apartamentos ou de moradias
isoladas;

V — o terreno podera ser desmembrado em varias propriedades de uma s6 pessoa ou
condominio, desde que cada parcela desmembrada atenda as exigéncias deste Codigo;

VI — as edificacdes deverdo obedecer as exigéncias deste Codigo.

Art. 68 - Sera permitida a construcao de prédios de apartamentos, referidos no inciso 1V
do artigo anterior, desde que ndo contenham apartamentos com area Util menor que 60 m2
(sessenta metros quadrados), e se enquadrem nas disposicGes deste Caodigo no que lhes
sdo aplicaveis.

§ 1° - Area (til entende-se como o total da soma das areas dos
compartimentos, ndo computado 0s armarios embutidos.

8 2° - As determinacOes do “caput” deste artigo ndo se aplicam os alojamentos
estudantis ou quitinetes.

SECAO V
Das Moradias Econdmicas

Art. 69 - As moradias econémicas serao construidas, no minimo, dos seguintes
compartimentos: sala, quarto, cozinha, banheiro e definidas conforme o Art. 36 deste
Codigo.

Art. 70 - A cada conjunto de trés compartimentos, excluindo os banheiros, devera haver
um deles, pelo menos, com a area minima de 10m?2 (dez metros quadrados).
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Art. 71 - As moradias econdmicas deverdo ter as paredes divisorias elevadas até a altura
do pe-direito.

Paragrafo Unico — Os banheiros e sanitarios poderdo ter as paredes reduzidas,
abaixo do pé-direito normal dos outros compartimentos, até a altura limite que Ihes sdo
permitidas, mas neste caso, deverdo ser obrigatoriamente forrados ou fechados com laje
pré-fabricada ou de concreto armado.

Art. 72- Para 0 esgotamento serd obrigatoria a instalagao de fossa e sumidouro, quando

ndo existir no logradouro rede de esgoto.

CAPITULO Il
Dos Edificios

SECAO |
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 73 - Além de outras disposicoes deste Cadigo que lhe forem aplicaveis, os edificios

de apartamentos com mais de dois apartamentos por andar, obedecerdo as seguintes
condigoes:

I — possuir local centralizado para coleta de lixo em recinto fechado;

Il — possuir equipamento para combate de incéndio, conforme exigéncias do CBMERJ.

SECAO Il
Dos Edificios Comerciais

Art. 74 - Além de outras disposicGes deste Codigo que Ihe forem aplicaveis, a edificacoes
destinadas ao comércio, servicos de atividades profissionais, deverdo ser dotados de:
I — ligacdo com a rede publica de abastecimento de agua e remocao dejetos;

Il —reservatorio de 4gua de acordo com as exigéncias do 6rgdo ou empresa encarregada
do abastecimento de agua, totalmente independente da parte residencial, quando se
tratar de edificagOes de uso misto;

111 — InstalagOes coletoras de lixo, nas mesmas condi¢des exigidas, para os edificios de
apartamentos quando tiverem mais de 02 (dois) pavimentos.
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Art. 75 - Em qualquer estabelecimento comercial os locais destinados ao preparo,
manipulacdo ou depdsito de alimentos, deverdo ter piso e paredes impermeaveis, até o
teto, sendo as paredes com cantos e bordas sem arestas;

81- Os supermercados, mercados e lojas de departamentos deverdo atender as
exigéncias especificas, estabelecidas neste Codigo para cada uma de suas secOes
conforme as atividades nelas desenvolvidas.

Art. 76 - Serd permitida a construcéo de sobrelojas ou mezaninos, obedecidas asseguintes
condicdes:

I — Ndo prejudicar as condicdes de iluminacgdo e ventilacdo do compartimento;
Il — Ocupar area equivalente a, no maximo, 50 % (cinquenta por cento) da area do piso;

11 — Pé-direito de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) no compartimento inferior
e 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) no superior.

Art. 77 - Toda edificacdo comercial devera ter compartimento sanitario destinado a seus
empregados dotados de, um vaso sanitario e um lavatorio, que obedecerdo as seguintes
determinacfes:

| — Area minima de 1,50m2 (um metro e cingiienta centimetros quadrados);
Il — Largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il — Estar no mesmo pavimento ou no imediatamente inferior ou imediatamente
superior.

Paragrafo unico - As edificagbes comerciais destinadas ao ramo de bares,
restaurantes e similares deverdo ter compartimentos sanitarios destinados ao publico,
independentes para cada sexo gque obedecerao as determinacdes da lei de acessibilidade
(NBR 9050 ).

Art. 78 - Quando a loja tiver area Gtil superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados),
devera também ter compartimentos sanitarios destinados ao publico, independentes para
cada sexo, obedecendo as seguintes condigdes:

I — Para o sexo feminino, no minimo um vaso sanitario e um lavatério para cada
250,00m? (duzentos e cingienta metros quadrados);

Il — Para o sexo masculino, no minimo, um vaso sanitario, um mictorio e um lavatorio
para cada 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area util.

Paragrafo unico — No caso de diversas lojas menores abrirem para galeria de
uso comum, cujo conjunto delas some uma area Util superior ao estabelecimento no
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“caput” deste artigo, sera permitido a instalacdo de conjunto sanitario para uso de publico
separado para cada sexo e para deficiente fisico.

Art. 79 - Os compartimentos ndo poderdo ter comunicagdo direta com quartos ou
dormitorios, nem com as instalacBes sanitarias que constem banheiros, saunas ou
vestiarios.

Art. 80 - Os balcdes e guichés de bares, lanchonetes e restaurantes ndo poderdo ser
abertos para o logradouro ou galerias de utilizacéo publica, sem o devido afastamento de
no minimo 0,60 m (sessenta centimetros) do alinhamento.

Art. 81 - Os bares, lanchonetes, restaurantes e estabelecimentos similares ndo poderao ter
cobertura de sapé, lona ou outros materiais semelhantes devido ao alto risco de incéndio
e contribuir para o alojamento de insetos nocivos.

Paragrafo Unico — Excecutam-se as barracas provisorias e desmontaveis de
festejos, feiras e lazer.

SECAO 11
Dos Agougues de Carnes em geral e Peixarias

Art. 82 - Os estabelecimentos que comerciam produtos de origem animal, de natureza
alimentar deverdo obedecer as condicOes estabelecidas pela Secretaria de Saude do
Estado, além das disposicGes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis.

Art. 83 - As usinas de depdsito e pasteurizacdo de leite, os matadouros e frigorificos,
deverdo obedecer também as normas e determinacfes estaduais e federais competentesa
cada categoria e finalidade alem das normas previstas neste Codigo.

Art. 84 - Aos mercados, supermercados e feiras cobertas, além dos dispositivos deste
Cadigo que lhes forem aplicaveis, deverao ser observadas as seguintes condi¢es:

| — serdo providos de instalacGes frigorificas adequadas ao tipo de consumo;
Il —as portas de entrada e saida deverdo ter a dimensdo minima de 2,00 m (dois metros);

11 — terem sanitarios e vestiarios separados para um e outro sexo e isolados de recintos
de venda e dos depdsitos de produtos alimenticios;

IV — serem dotados de depositos de produtos alimenticios adequadamente equipados e
estrategicamente localizados;

VI — terem depdsitos de lixo, com capacidade suficiente de armazenamento por um dia,
localizado de modo que permita a remogao do lixo para o exterior sem afetar os locais
de venda;
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VIl — ndo terem degraus em toda a area destinados a exposi¢do e venda, sendo as
diferencas de nivel resolvidas por meio de rampas;

IX —terem os vaos de iluminacgéo e ventilagdo com total ndo inferior a 1/6 (um sexto) da
area construida e distribuidos de forma a proporcionar iluminacao uniforme.

Art. 85 - Nos mercados e supermercados, nao serdo permitidas aberturas de balcdes,
guichés e registradoras diretamente sobre os logradouros.

Art. 86 - Nos edificios de salas comerciais, como as destinadas a escritorio, consultorios,
profissionais liberais, artesanato e atividades semelhantes, deverdo satisfazer os seguintes
requisitos, além dos que lhes séo aplicaveis por este Codigo:

I —as salas com area superior a 10,00 m2 (dez metros quadrados) deverdo ser dotadas de
instalacdo sanitaria privativa, contendo vaso sanitario e lavatorio;

Il —a cada grupo de 06 (seis) salas menores de 10,00 m? (dez metros quadrados) que néo
possuam instalacdao sanitaria propria, deverdo ter uma instalacdo sanitaria composta,
para cada sexo e para deficiente fisico, este nos moldes da NBR — 9050.

8 1° - As farmacias e drogarias deverdo obedecer as normas estabelecidas pela
Secretaria de Saude do Estado, além das disposicdes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis.

8§ 2° - Nos prédios comerciais onde as instalagdes sanitéarias sdo ventiladas e
iluminados por fossos centrais, serdo permitidas a area minima de projecdo de 1,00m2(um
metro quadrado) e a menor distancia entre as janelas dos sanitérios sera de 0,80 m (oitenta
centimetros).

CAPITULO IV
Dos Edificios para fins Especificos

SECAO |
Dos Edificios de Saude

Art. 87 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares, laboratérios de
andlise e pesquisas clinicas e farmacias, deverdo obedecer as condic¢Ges estabelecidas pela
Secretaria de Saude do Estado, além das normas previstas por este Codigo.

Art. 88 - As farmacias deverao ter, no minimo, os seguintes compartimentos: exposicao,
venda, laboratdrio, sala de tratamento e sanitario.

Paragrafo Unico — Para laboratério somente serd exigivel quando houver
manipulagdo de medicamentos.

Art. 89 - As edificacOes destinadas a estabelecimentos hospitalares deverdo obedecer as
condicOes estabelecidas pela Secretaria de Satde do Estado, além das disposi¢Oes deste
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cddigo que Ihes forem aplicaveis e ter instalacdo preventiva contra incéndio de acordo
com as normas do CBMERJ;

Paragrafo Unico — Somente serd concedido o habite-se a estabelecimentos
hospitalares quando estiverem mobiliados e equipados e tiverem sido vistoriados pelo
6rgdo competente do Municipio.

SUBSECAO |
Da Localizacao dos Estabelecimentos Hospitalares

Art. 90 - Os estabelecimentos hospitalares s6 poderdo ser construidos resguardando em:
a) uma distancia minima de 200,00m (duzentos metros) afastados das areas de
influéncias de inddstrias incbmodas, tais como, sonoras e poluentes,

- quartéis,

- centros de diversoes ruidosos,

- cemitérios,

- oficinas e outros estabelecimentos causadores de perturbacdes aos pacientes,

- suprimido;

b) a uma distancia de 500,00(quinhentos metros) de locais de uso de explosivos.

Paragrafo anico — Os hospitais de isolamento ou que tratem de doencas de
moléstias infecto contagiosas s6 poderdo ser construidos nos locais a serem indicados
pelo érgdo competente do Municipio.

Art. 91 - Os edificios destinados a hospitais serdo recuados, no minimo, 5,00m em
todas as divisas do lote, sem prejuizo dos recursos legais.

SUBSECAO II
Das Condigdes dos Estabelecimentos Hospitalares ja Existentes

Art. 92 - Nos estabelecimentos hospitalares j& existentes antes da vigoracdo deste
Cadigo, e que ndo satisfacam as exigéncias nele contidas, so serdo permitidas obras de
acréscimo e reforma que atendam as condicOes preestabelecidas de melhoria dentro das
normas cabiveis.

Paragrafo tnico: Nao poderao ser adaptados prédios de qualquer natureza para
uso de estabelecimento hospitalar sem que sejam cumpridas integralmente asdisposic¢oes
deste Codigo.

SECAO II
Dos Edificios de Ensino
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Art. 93 - Os edificios destinados a estabelecimentos escolares deverdo obedecer as
normas estabelecidas pela Secretaria de Educacao do Estado, além das disposi¢6es deste
Cadigo que lhes forem aplicaveis, além de legislacéo federal aplicavel a matéria.

Art. 94 - Os edificios escolares ficardo recuados, no minimo, 4,00m de todas as divisas
dos lotes, sem prejuizo dos recuos legais.

SECAO 111
Dos Parques de Diversao

Art. 95 - A armacéo e montagem dos parques de diversdes deverdo sempre ser procedidas
do pedido de licenca a Prefeitura Municipal, onde devera constar o prazo de sua
permanéncia no local, e devera as seguintes exigéncias:

I — O material dos equipamentos sera incombustivel;
Il — Os vaos de entrada e saida ndo deverao ser inferiores a 3,00m;
111 — Na sua montagem nédo poderao ser utilizados os espacgos dos logradouros publicos;

Paragrafo Unico — Findo o prazo, devera ser procedido o desmonte de todo o
material por conta do interessado.

SECAO V
Dos Depdsitos de Mercadorias e de Sucatas

Art. 96 — Além das outras disposicdes de Codigo que Ihes forem aplicaveis, os depositos
de mercadorias e de sucatas deverdo ter os pisos pavimentados.

Paragrafo unico — Quando se trata de deposito de materiais, que pela sua
natureza possam ser conservadas ao tempo, deverdo ser guardados de maneira a ndo
serem visiveis dos logradouros publicos. Para tanto sera exigido um muro periférico de
2,50 m de altura.

SECAO VI
Dos Depositos de Inflamaveis Explosivos

Art. 97 — Além de outras disposi¢cdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, 0s
depdsitos de inflamaveis e explosivos deverdo requerer pedido de aprovacdo das
instalacdes que devera ser acompanhado dos seguintes elementos:
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a) Planta de localizacéo, na qual devera constar a edificacdo, a implantacao do
maquinario e a posicao dos recipientes e dos tanques.

b) Especificacbes da instalacdo, mencionando o tipo de inflaméavel, natureza e a
capacidade dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protecdo contra
incéndio, aparelhos de sinalizacdo, assim como todo aparelhamento
maquinario empregado na instalac&o.

Paragrafo unico — As edificacBes para depositos de explosivos e municdes
terdo de obedecer as normas estabelecidas em regulamentacdo propria do Ministério de
Exército e dos inflaméaveis as normas do 6rgao estadual competente além das normas
previstas neste Cadigo que lhe forem aplicaveis.

SECAO VII
Templos Religiosos

Art. 98 — Na construcdo de edificios destinados a templos religiosos serdo respeitadas
as peculiaridades arquitetonicas de cada culto, desde que figuem asseguradas todas as
normas contidas neste Codigo.

SECAO VIl
Dos Circos

Art. 99 — A armacdo dos circos devera sempre ser procedida de pedido de licenca a
Prefeitura Municipal, onde devera constar o prazo de sua permanéncia no local e devera
atender as seguintes exigéncias:

I — Os véos de entrada e saida deverdo ser proporcionais a sua lotacdo maxima, devendo
ter largura de 1,00 m. para cada 100 pessoas, ndo podendo, ser inferior a 3,00 m.;

Il — A lotagdo maxima de espectadores serd proporcional a duas pessoas por metro
quadrado dos locais destinados ao publico.

Paragrafo unico — Findo o prazo devera ser procedido o desmonte do material
por conta do interessado.

SECAO IX
Hotéis e Motéis

Art. 100 — Os quartos dos hotéis e motéis deverdo obedecer as seguintes condigdes:
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I — Ter area igual ou superior a 10.00 mz;
Il — suprimido;

Il — Ter lavatorio com &gua corrente, quando ndo dispuserem de instalacdo de banho
privativa.

Art. 101 — Os hotéis e motéis que nao dispuserem de instalacGes sanitarias privativas
em todos os quartos deverdo ter compartimentos sanitarios separados para um e outro
Sexo.

8 1° - Estes compartimentos, na propor¢do minima de um para cada seis
quartos, em cada pavimento, deverdo ser dotados de latrina, lavatério e chuveiro.

8 2° - Deverdo existir compartimentos sanitarios para uso exclusivo dos
empregados.

Art. 102 — Nos hotéis e motéis, as copas e cozinhas deverdo ter &rea minima de 10,00 m2,

Paragrafo Unico — Quando se tratar de copas destinadas a servir um Unico
andar, a area poderé ser de 6,00 m2.

Art. 103 — Nos hotéis e motéis, os compartimentos destinados a lavanderia deverdo
satisfazer as mesmas exigéncias para copas e cozinhas quanto as paredes, pisos,
iluminacdo e acesso.

Art. 104 — Além dos compartimentos destinados a habitacdo, os hotéis deverdo ter, no
minimo, os compartimentos seguintes:

I — vestibulos com local destinado a portaria,;
Il —sala destinada a estar, leitura e correspondéncia.
Art. 105 — Nos hotéis e motéis, as instalacdes de agua, esgoto, luz, telefone e coletor de

lixo, serdo de acordo com a empresa encarregada pelos servicos.

SECAO X
Dos Edificios de Postos de Combustiveis e Derivados

Art. 106 — Além de outros dispositivos deste codigo que lhe forem aplicaveis, 0s postos
de combustiveis e derivados estardo sujeitos as seguintes determinacdes:
| — apresentagéo de projetos detalhados dos equipamentos e instalagdes;

Il — construgdo em materiais incombustiveis;
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11 — construcdo de muros em alvenarias de 2,00m (dois metros) de altura no minimo,
isolado as propriedades vizinhas;

Paragrafo Unico — As edificacdes para postos de combustiveis e derivados
deverdo ainda observar as normas concernentes a legislagdo vigente sobre inflamaveis.

Art. 107 — Fica proibida a constru¢cdo de postos de servigos e abastecimento de
combustiveis e derivado, mesmo nas zonas onde este tipo de comércio é permitido, nos
seguintes casos:

I — a menos de 100 m (cem metros) dos hospitais, escolas, igrejas e outros
estabelecimentos a juizo do érgdo competente do Municipio quando a proximidade se
mostrar inconveniente;

Il — nos pontos fixados pelo 6rgdo competente do Municipio, como cruzamentos
importantes para o sistema viario.

Paragrafo unico — Quando postos de servicos e abastecimentos de
combustiveis e derivados forem projetados para serem construidos em areas marginais
as rodovias, estes deverao conter no projeto, ou em projeto anexado, 0 acesso proveniente
da rodovia dimensionado de acordo com as normas do FUNDERJ, da ANTT ou das
Concessionarias possiveis.

Art. 108 — A autorizacdo para a construcdo de postos sera concedida pelo drgao
competente do Municipio em funcdo das caracteristicas peculiares a cada local, quais
sejam: largura das vias, intensidade de trafego, vizinhanca, observando-se sempre as
condigdes gerais a seguir:

| - para terrenos de esquina, a dimensdo da testada ndo podera ser inferior a 20,00m
(vinte metros) € a area do terreno inferior a 700,00m? ( setecentos metros quadrados);

Il - paraterrenos de meio de quadra, a testada minima devera ser de 24,00 (vinte e quatro
metros) a area do terreno minimo de 600,00m? (seiscentos metros quadrados).

Art. 109 — As edificacOes necessarias ao funcionamento dos postos, com excegéo das
bombas de combustiveis, obedecerdo ao recuo frontal de 8,00m (oito metros),
ressalvadas, as exigéncias de recuos maiores contidas na Lei de Zoneamento e deverdo
estar dispostos de maneira a ndo impedir a visibilidade tanto de pedestres quanto de
usuarios.

Paragrafo Unico: As bombas de combustiveis ndo poderéo ser instaladas nos
passeios e logradouros publicos.

Art. 110 - As bombas serdo colocadas a uma distancia minima de 4,00m (quatro
metros) do alinhamento dos logradouros e 4,00m (quatro metros) da construcao.
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SECAO XI
Das Oficinas Mecanicas

Art. 111 - Os predios destinados a oficinas mecanicas deverdo obedecer as seguintes
condicdes:

| —ter area coberta ou ndo, capaz de comportar veiculos em reparo sendo vetado qualquer
conserto em logradouro publico;

Il — ter dois acessos independentes com largura minima de 4,00m (quatro metros) cada
uma ou apenas um acesso, com largura minima de 5,00m (cinco metros);

111 —fica expressamente proibida a construcéo de prédio destinado a oficina mecénica ou
instalacdo de oficinas em &rea residencial exclusiva;

IV —é obrigatorio o uso de luzes de sinaliza¢&o nos locais de entrada e saida de veiculos.

Art. 112 - Os postos de servicos e abastecimento de veiculos s6 poderdo ser instalados
em edificios destinados exclusivamente a esse fim.

Paragrafo Unico: Serdo permitidas as atividades comerciais junto aos postos
de servicos e abastecimentos, quando localizados no mesmo nivel dos logradouros de uso
publico, com acesso direto e independente.

SECAO XI|I
Das Instalactes Para Lavagens ou Lubrificacfes

Art. 113 - As instalagBes para lavagens ou lubrificacdo deverdo obedecer as seguintes
condigdes:

| —estarem localizadas em compartimentos cobertos, fechados em dois de seus lados para
os de lubrificagdo em 03 lados para os destinados a lavagem;

Il — ter as paredes internas revestidas de material impermeavel, até a altura de 2,50m
(dois metros e cinquienta centimetros) no minimo;

11 — ter pé-direito minimo de 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros);

IV — nas instalagdes para lavagens a ceu aberto, quando o lavador estiver a distancia
inferiores a 10,00m (dez metros) das divisas laterais e fundo de terreno, € obrigatéria a
construgdo de paredes de protecdo em trés lados, com altura minima de 3,00m (trés
metros), contados do ponto de contato do pneu com o revestimento do piso horizontal
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da rampa e comprimento no minimo idéntico ao desta, acrescido de 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros) para frente e para tras nos casos de veiculos de passeio eutilitarios
(caminhonetes, jeeps, pemas, etc.). Para caminhdes, além das paredes supra citadas €
obrigatorio a construcao de cobertura, de acordo com o item | do presente artigo;

V — ter paredes externas fechadas em toda a altura ou ter caixilhos sem abertura;

VI — ter tanques separadores de Gleos e graxas provenientes de lavagem de veiculos,
localizados antes do langamento no coletor de esgoto.

§ 1° - Nao serd permitido o despejo de residuos, graxas ou similares nos
logradouros publicos ou nas redes de aguas pluviais e esgotos.

§ 2° - Toleram-se instalagOes para lubrificacdo em areas descobertas.

Art. 114 - Os boxes de lavagem e lubrificacdo deverdao guardar uma distancia minima
de 8,00m (oito metros) do alinhamento dos logradouros e 4,00m (quatro metros) das
divisas dos terrenos vizinhos, salvo se 0s mesmos forem instalados em recintos fechados,
cobertos e ventilados.

Art. 115 - A area edificada dos postos sera pavimentada em concreto, paralelepipedos ou
similar.

Art. 116 - No alinhamento do terreno devera haver uma mureta com 0,50m (cinglenta
centimetros) de altura para evitar a passagem de veiculos sobre os passeios, caso ja exista
0 passeio é dispensavel para a passagem de pedestres junto ao posto.

Paragrafo Unico: Os acessos serdo no minimo de 2 (dois) com largura
minima livre de 7,00m(sete metros), cada um.

Art. 117 - O rebaixamento dos meios-fios destinados ao acesso aos postos s6 sera
executado mediante autorizagéo a ser expedida pelo 6rgédo competente do Municipio.

Paragrafo uUnico: N&o poderd ser rebaixado o meio-fio no trecho
correspondente a curva de concordancia de duas ruas.

Art. 118 - Em todo posto devera existir, além das instalacdes sanitarias para uso dos
funcionarios, outros para uso do publico, independente para cada sexo, contemplando a
NBR - 9050.

Art. 119 - Os postos de servicos e abastecimento deverédo dispor de equipamento contra
incéndio, de acordo com as exigéncias do corpo de bombeiros ou 6rgéo equivalente.

Paragrafo Unico: Os equipamentos contra incéndio deverdo ser localizados
em pontos estratégicos, e discriminados os tipos, capacidade e modo de funcionamento
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assegurado pelas normas especificas para postos de servicos e abastecimento de
combustiveis e derivados definidos no projeto.

Art. 120 - Qualquer reforma ou ampliacdo nos postos ja existentes devera obedecer as
normas deste Codigo.

Art. 121 - As edificacGes destinadas a garagens em geral para efeito deste Codigo,
classificam-se em particulares individuais, particulares coletivas e comerciais. Deverao
atender as disposicOes deste Codigo, que Ihes forem aplicaveis, além das seguintes
exigéncias:

| — ter pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquienta centimetros);

Il — ter sistema de ventilacdo permanente, mecanico ou natural;

11 — n&o ter comunicagdo com compartimentos de permanéncia prolongada.

8 1° - As edificacOes destinadas a garagens particulares individuais, deverao
atender, ainda, as seguintes disposi¢oes:

I — largura minima de 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros);
Il — profundidade minima de 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros).

8 2° - As edificagOes destinadas a garagens particulares coletivas deveréo,
ainda, atender as seguintes disposicdes:

| — ter estrutura, paredes e forro de material incombustivel;

Il — ter vao de entrada com largura minima de 3,00m (trés metros) e, no minimo, 02
(dois) véos, quando comportarem mais de 50 (cinquenta) carros;

11 —ter os locais de estacionamento (boxe) para cada carro com largura minima de 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros);

IV — o corredor de circulacdo deverd ter largura minima de 3,00m (trés metros), 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando os locais de
estacionamento formar, em relacdo aos mesmos, angulos de 30° 45° e 90°
respectivamente;

V — ndo serdo permitidas quaisquer instalaces de abastecimento, lubrificacbes ou
reparos em garagens particulares coletivas.

8 3° - As edificacOes destinadas a garagens comerciais deverdo atender as
seguintes especificacdes:

I — ser construidas de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou
outro material combustivel nas esquadrias e estruturas de cobertura;
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Il — quando ndo houver circulacdo independente para acesso e saida até os locais de
estacionamento, manter area de acumulacdo com acesso direto do logradouro, quepermita
0 estacionamento eventual de um namero de veiculos ndo inferior a 5% (cinco por cento)
da capacidade total de garagem;

11 —ter piso revestido com material lavavel e impermeavel,

IV — ter as paredes dos locais de lavagem e lubrificagcdo revestidas com material
resistente, liso, lavavel e impermeavel.

SECAO XIllI
Dos Edificios Industriais

Art. 122 - A construcdo ou adaptacdo de prédios para uso industrial, somente sera
permitida em area previamente aprovada pelo Municipio.

Art. 123 - As edificacbes destinadas as oficinas e as industrias em geral, além das
disposicdes, da legislacdo de Seguranca no Trabalho, deverdo atender as seguintes
especificagoes:

I — ser de material incombustivel, tolerando-se o0 emprego de madeira ou outro material
combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

Il —ter as paredes, confinantes com outros iméveis, do tipo corta-fogo, elevadas a 1,00m
(um metro) acima da calha, quando construidas na divisa do lote;

111 — ter dispositivos de prevencdo contra incéndio de acordo com as normas da ABNT
e exigéncias do Corpo de Bombeiros ou 6rgado equivalente.

Art. 124 - Nas edificacdes industriais 0s compartimentos deverdo atender as seguintes
disposigoes:

I — quando tiverem &rea superior a 75,00m?2 (setenta e cinco metros quadrados), deverdo
ter pe-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglenta centimetros);

Il — quando destinado a manipulacdo ou depoésitos de inflamaveis ser
convencionalmente preparado de acordo com normas especificas relativas a seguranca na
utilizacdo de inflamaveis liquidos, sélidos ou gasosos.

Art. 125 - Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogoes, forjas, ou quaisquer outros
aparelhos onde se produza ou concentre calor deverao ser dotados de isolamento térmico,
admitindo-se:
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I — uma distancia minima de 1,00m (um metro) do teto, devendo essa distancia ser
aumentada para 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) pelo menos, quando houver
pavimento superposto;

Il —uma distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes da prépria edificagdo ou das
edificacOes vizinhas.

Art. 126 - As edificacOes destinadas a industrias de produtos alimenticios e de
medicamentos deverao:

I — ter, nos compartimentos de fabricacéo, as paredes revestidas, até a altura minima de
2,00m (dois metros) com material liso, resistente, lavavel e impermeavel,

Il — ter o piso revestido com material liso, resistente, lavavel e impermeavel, ndo sendo
permitido o piso simplesmente cimentado;

111 — ter segurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitarios;

IV — ter as aberturas de iluminacdo e ventilacdo dotadas de protecdo com tela
milimétrica.

Art. 127 - Ndo sera permitida a descarga de esgoto sanitario sem qualquer procedéncia
e despejos industriais “in natura”, nas redes coletoras de 4guas pluviais ou em qualquer
curso d’agua.

Art. 128 - As construcdes industriais deverao atender as exigéncias contidas na legislacdo

federal e estadual especifica, devendo aprovar seus projetos de depuracdo dosresiduos
poluidores.

SECAO XIV
Das Edifica¢Oes para Auditorios, Cinema e Congéneres

Art. 129 - Além das previsao estabelecidas em outros artigos deste Codigo e que lhes
forem aplicaveis, os auditorios deverdo satisfazer ainda os seguintes requisitos:

I — As portas de entrada e saida deverdo ser independentes e abrirem para fora;

Il - A largura das portas, corredores e sacadas deverdo ter, no minimo 2,00 m;

Il — Quando a lotacdo de um local de reuni&o se escoar através de galerias, esta mantera
um largura minima constante até o alinhamento do logradouro, igual a somadas

larguras das portas que para ela se abrem;

IV — No caso em que o escoamento do publico dos locais de reunido se fizer atraves de
galerias devera ser a prevista pelo inciso Il referente a galeria, acrescentada da largura
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prevista para o escoamento do publico, admitindo-se como largura méxima o dobro da
largura da galeria comercial,

V — As folhas de portas de saida de locais de reunido deverdo abrir para o exterior, sem
prejuizo do passeio dos logradouros. As bilheterias, quando houver, ndo poderao ter seu
balcdo de venda de portas abrindo diretamente sobre o passeio do logradouro;

VI — Sera assegurada, a cada lugar, perfeita visibilidade do espetdculo o que ficara
demonstrando atraves de uma curva de visibilidade;

VIl — Nao serdo permitidas series de assento que terminem junto as paredes laterais;

VIII - Sera obrigatéria a existéncia de locais de espera para o publico,
independentemente da circulagéo;

IX — A distancia minima entre duas filas de poltronas serd de 0,90m, medidas entre os
encostos das poltronas.

X — A Altura minimas entre as filas de poltronas sera de 0,15m, para nao interferir na
visibilidade do publico.

CAPITULO V
Das Partes Integrantes dos Edificios

SECAO |
Das Condicdes Gerais

Art. 130 - Os edificios situados nos cruzamentos dos logradouros publicos, esquinas, e
no alinhamento predial, serdo projetados de modo que o pavimento térreo deixe um canto
livre chanfrado formando um triangulo, cujos catetos tenham 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) de lado.

Art. 131 - As instalagOes de agua, esgotos, elétrica e telefones dos edificios, deverdo
seguir as normas da ABNT vigentes na ocasido da aprovacgdo do projeto, bem como as
exigéncias dos concessionarios ou entidades administrativas respectivas.

SECAO Il
Das Fundagoes

Art. 132 - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma constru¢do podera ser edificada
sobre terreno pantanoso.
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Art. 133 - A fundacéo, qualquer gque seja seu tipo, devera ficar situada inteiramente dentro
dos limites do lote, ndo podendo em nenhuma hipétese, avancgar sobre o passeio do
logradouro ou sobre imoveis vizinhos.

Art. 134 - As fundacgdes das edificacdes deverdo ser executadas de maneira que nédo
prejudiquem os imoveis vizinhos.

Art. 135 - Na execucéo de obras de preparo e escavacgoes o despejo do materialescavado
deve ser realizado em locais determinados ou consentido pela municipalidade.

SECAO Il
Das Paredes e Pisos

Art. 136 - As paredes em alvenaria de tipos comuns que constituirem divisdes sobre
unidades destinadas e os constituidos nas divisdes dos lotes deverdo ter a espessura de
0,15m (quinze centimetros).

Art. 137 - As paredes serdao completamente independentes das edificacGes ja existentes
na linha da divisa do lote urbano.

Art. 138 - As paredes de prédios ou dependéncias e 0s muros ndo poderao arrimar terra
de canteiros, jardins ou quintais, sem que sejam revestidos e impermeabilizados
convenientemente de modo a ndo permitir a passagem de umidade para o lado oposto da
mesma parede.

SECAO IV
Dos Corredores, Escadas, Rampas e Elevadores

Art. 139 - Nas edificagdes residenciais unifamiliares, as escadas deverdo obedecer as
seguintes exigéncias:

| — largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);

Il —altura méxima do degrau de 0,18 m (dezoito centimetros);

Il — largura minima de profundidade do piso do degrau 0,25m (vinte e cinco
centimetros).

Paragrafo unico — Nas escadas curvas, a largura dos degraus sera de 0,70m
(setenta centimetros), no ponto de engastamento com a coluna de sustentacdo e 0,25m
(vinte e cinco centimetros) na linha de transito, medial a 0,50m (cinglenta centimetros)
da borda interna.
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Art. 140 - As escadas terdo largura minima de 0,80 ( oitenta centimetro ) e oferecerdo
passagem com altura minima nunca inferior a 2,00m ( dois metros ).

Art. 141 - Nas edificacdes de uso publico e coletivo, as escadas terdo obrigatoriamente:
I — largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
11— altura méxima do degrau 0,18m (dezoito centimetros);

Il — largura minima de profundidade do piso do degrau, 0,28m (vinte e oito
centimetros );

IV — o piso dos degraus e patamares sera revestido de metal antiderrapante;
V — corrimdos de ambos 0s lados obedecendo aos seguintes requisitos:

8§ 1° - Quantos a largura da escoar for superior a 2,00m (dois metros), devera
ser instalado corrimao intermediario.

8 2° - Nas escadas de uso coletivo, sempre que houver mudancas de direcdo
ou que a altura a vencer for superior a 3,00m (trés metros), sera obrigatorio intercalar um
patamar de profundidade minima igual largura da escada.

8§ 3° - Serdo permitidas escadas curvas, quantos excepcionalmente justificaveis
de motivo de ordem estética, desde que a curvatura externa tenha raio minimo de 2,50m
(dois metros e cinglienta centimetros) e os degraus a largura minima de 0,28 (vinte e oito
centimetros) medial da linha do piso a uma distancia de 1,00m (um metro) de borda
interna.

§ 4° - Os edificios com até quatro pavimentos deverao dispor:
a) de sagudo ou patamar independente do hall de distribuicéo;
b) de iluminacéo natural;

c) dispor de porta corta-fogo entre a caixa de escada e seu sagudo e o hall de
distribuigao.

8 5° - Os edificios com 05 (cinco) ou mais pavimento deverdo dispor de uma
antecamara entre o saguéo de escoar e o hall de distribui¢&o, isolada por duas portas corta-
fogo:

8 6° - Nas escadas de uso secundario ou eventual podera ser permitida a reducéao
de sua largura até 0 minimo de 0,80m(oitenta centimetros).

8 7° - A existéncia de elevadores de uma edificagdo néo dispensa a construcéo
de escada.
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8 8° - Nos edificios de apartamentos, as escadas ndo poderéo iniciar diretamente
frente a porta de acesso para a via publica, exceto quando a porta de acesso for dotada de
sistema hidréulico de fechamento automaético, ou automecanico.

Art. 142 - No caso de emprego de rampas em substituicdo as escadas da edificacéo,
aplicam-se as mesmas exigéncias relativas ao dimensionamento e residéncia fixada para
as escadas.

8 1° — As rampas nédo poderdo apresentar declividade superior a 8,33 % e, se
a declividade excedera a 6% (seis por cento), o piso devera ser revestido de material
antiderrapante.

8 2° - A referencia de nivel para as distancias verticais mencionadas devera ser
0 da entrada do edificio e ndo das do alinhamento, de modo a permitir que seja vencida
essa diferenca de cotas atraves de rampa com inclinagéo nao superior a 8,33 % .
Art. 143 - Os espacos de acesso ou circulacdo frontal para as portas dos elevadores
deverdo ter dimensdo nado inferior a 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 144 - Nos edificios residenciais unifamiliares, os corredores de circulacdo deverdo
ter obrigatoriamente:

I — largura minima de 0,80m (oitenta centimetros) até 3,00m (trés metros) de
comprimento;

Il — ventilacdo quando o comprimento for igual ou superior a 6,00m (seis metros);

111 — largura minima de um metro para corredores com mais de 3,00 m (trés metros) de
comprimento;

IV — para corredores com mais de 10,00 m (dez metros) de comprimento exige-se
ventilacdo na proporgédo de 1/20 (um vinte avos) de area de piso.

Art. 145 - Nas habitacOes coletivas consideram-se corredores principais, 0s que dao
acesso as diversas unidades dos edificios devendo ter obrigatoriamente:

| — largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
Il — ventilagdo em um ponto do corredor.

Art. 146 - Nas edificagdes comerciais, consideram-se corredores principais os de uso
comum, devendo ter obrigatoriamente:

I — largura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

Il — ventilacdo situada em qualquer ponto do corredor.
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Art. 147 - Consideram-se corredores secundarios, nos edificios comerciais, 0s de uso
exclusivo de administracdo do edificio, destinado a servigo.

Paragrafo Unico — Esses corredores poderdo ter largura minima de 1,00m
(um metro).

SECAO V
Dos Pés Direitos

Art. 148 - Em construg6es residenciais, o pé direito minimo para o corpo da construcéo
sera de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros), podendo em éreas abertas, abrigos,
terracos, terem um minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de altura e também
quando se tratar de permanéncia transitéria, como banheiros, corredores, hall, vestibulos,
despensas.

I — Quando se tratar de prédios de apartamentos sera permitido pé direito no minimo
normal de 2.55 m (dois metros e cinguienta e cinco centimetros).

Art. 149 - Nas construcGes comercias o pe direito no minimo sera de 2,80m (dois
metros e oitenta centimetros). Para pavimentos imediatamente superiores o pé direito
podera ser de no minimo de 2.60m(dois metros e sessenta centimetros).

SECAO VI
Das Coberturas

Art. 150 - As coberturas serdo completamente independentes das edificacdes vizinhas
ja existentes na linha de divisa do lote urbano.

Art. 151 - As aguas pluviais provenientes das coberturas deverdo escoar dentro dos
limites do lote, ndo sendo permitido o lancamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou
logradouros.

Art. 152 - Nao serd permitido o despejo de aguas pluviais na rede de esgotos, nem o

despejo de esgotos ou aguas residuais e de lavagens nas sarjetas dos logradouros ou em
galerias de aguas Pluviais.

SECAO VII
Dos Muros

Art. 153 - Os muros nas divisas dos lotes deverdo ter altura minima de 1,50 metros
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Art. 154 — O Municipio podera exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de arrimo
e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando
houver desnivel entre os lotes que possa ameacar a seguranca das construcdes existentes.

Art. 155 - Os terrenos edificados devidamente ajardinados poderdo ser dispensados da
construcdo da mureta no alinhamento.

SECAO VIII
Das Calcadas e Passeios.

Art. 156 - Os imdveis que tenham frente para logradouros pavimentados sdo obrigados
a pavimentar o passeio na extensdo da testada de seu lote e manté-lo em bom estado.

Art. 157 - Em determinadas vias a Prefeitura podera determinar a padronizacdo da
pavimentacdo dos passeios, por razdes de ordem técnica e estética.

Art. 158 - A rampa de acesso de veiculos aos lotes deverd comecar na testada do lote,
adimitindo-se declividade para o logradouro publico em até 2%.

Art. 159 - Os passeios deverdo ser executados acompanhados a declividade natural do
logradouro, ndo sendo permitida a construgéo de degraus, tanto no sentido transversal
como no longitudinal e nem nas funcdes de segmento de calcadas de proprietarios
diferentes.

SECAO IX
Dos Alinhamentos e Afastamentos

Art. 160 - Todos 0s prédios construidos ou reconstruidos dentro do perimetro urbano
deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatorio.

Art. 161 - Todas as construcdes poderdo eventualmente ser feitos no alinhamento das
divisas e fundos, desde que nao haja abertura de qualquer espécie, e que as paredes
tenham no minimo, 0,15m (quinze centimetros) de espessura.

Art. 162 - A construgdo no alinhamento obrigara a utilizagdo de calhas e condutos a fim
de evitar a queda da agua no terreno vizinho e/ou logradouro.

Art. 163 - Toda construcdo residencial deverad obedecer ao afastamento minimo exigido
pela Prefeitura Municipal que sera 3,00m (trés metros) a partir do ponto da frente do
lote excluindo o passeio e 1,50m (um metro e meio) nas laterais e fundos.
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Art. 164 - Toda construcdo comercial devera obedecer ao afastamento minimo exigido
pela Prefeitura Municipal que sera 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) a partir do
ponto da frente do lote excluindo o passeio e 1,50m (um metro e meio) nas laterais caso
haja abertura de ventilacdo e iluminacgdo, sendo vedada constru¢do de marquize que
ultrapasse a testada do lote.

Art. 165 - E obrigatéria a ligacdo de rede de 4gua e esgoto, quando tais redes estiverem
na via publica onde se situa a edificagao.

Art. 166 — E obrigado a instalacdo de conjunto de fossa e filtro quando houver rede de
esgoto na via publica onde estiver situado o imével.

Art. 167 - Quando ndo houver rede de esgoto as edificacGes serdo dotadas de fossas

sépticas de concreto pré-moldado ou de alvenaria, afastado, no minimo de 1,50m.das
divisas laterais e desde que possivel executada no afastamento frontal.

SECAO X
Dos péra-raios
Art. 168- E obrigatorio & instalagéo de para raios:

| — Edificacdes e estabelecimentos industriais ou comercias com mais de 1.500 m2 (Um
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida;

Il — Toda e qualquer edificagdo com mais de 30m (trinta metros) de altura;
111 — Areas destinadas a depésitos de explosivos ou inflamaveis;
IV — Outros casos a critério do Corpo de Bombeiros, quando a atividade assim ensejar.

SECAO XI
Dos tapumes e Andaimes

Art. 169 - Toda e qualquer edificacdo a ser construida ou demolida, situada no
alinhamento do lote urbano, terd obrigatoriamente de ser protegida por tapumes
totalmente vedados com altura minima de 2,00m (dois metros) que garantam a seguranga
de quem transita pelo logradouro.

Paragrafo Unico - Nas entradas e saidas de veiculos sera obrigatorio o uso de
luz de sinalizacéo.

Art. 170 - Os tapumes ndo poderdo ocupar mais de 1/3 (um tercos) dos passeios ficando
0 restante inteiramente livre e desimpedido para uso de pedestres.
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Art. 171 - N&o sera permitida a utilizacéo de qualquer parte da via pablica como deposito
de matérias de construcdo além do alinhamento do tapume.

Art. 172 - Durante o periodo de construcéo o construtor € obrigado a conservar o passeio
em frente a obra de forma a oferecer transito aos pedestres e caso este tenha sido
danificado, seré obrigado a reparacao.

Art. 173 - As construcdes de edificios de 5 (cinco) ou mais pavimentos deverdo ser
protegidos externamente por bandeja ou protecao similar.

SECAO XII
Da regularizagdo de obras Irregulares

Art. 174 - As construgdes irregulares serdo regularizadas uma vez cumpridas as
exigéncias do Cadigo de obras € a estabelecida neste artigo;

I — suprimido;

Il — Quando a construgao irregular tiver area superior a 18m2, o proprietario do imovel
tera que contratar um profissional habilitado para fazer projeto nos moldes deste Cadigo
e submete-lo a aprovacao.

CAPITULO VII
Das Penalidades

SECAO |
Das Irregularidades

Art. 175 - Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenca, de construgéo,
estara sujeita a multa, embargo, interdi¢do e demolicdo pelo Municipio, além das sanc¢des
civis e penais.

Paragrafo Unico — Esta também sujeito a estas penalidades os imoveis que
estiverem com suas licencas anuladas, revogadas, cassadas ou prescritas.

Art. 176 - A fiscalizagdo do municipio, no ambito de sua competéncia, expedira
notificacdo e autos de infracdo para o cumprimento das disposi¢cdes deste o Codigo.
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Art. 177 - As notificacbes serdo expedidas para o cumprimento de exigéncias para
cumprimento das disposic@es deste Codigo.

81° - Expedida a notificacdo, o proprietério terd o prazo de 15 (quinze) dias
Gteis para cumprimento das exigéncias.

82° - Esgotado o prazo da notificacdo sem que a mesma seja atendida, lavrar —
se 0 auto de infracéo.

SECAO Il
Dos Embargos

Art. 178 - A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucdo, reforma ou construcao,
sera embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades quando:

I — estiver sendo executada sem a licenca do Municipio;

Il — o proprietério ou responsavel técnico se recusar a atender a notificacdo preliminar do
municipio;
111 — estiverem sendo executadas sem a responsabilidade de profissional registrado no

CREA-RJ e no municipio;

VI — estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que
a executa.

Art. 179 — O embargo sé sera levantado ap6s o cumprimento das exigéncias consideradas
no respectivo termo.

SECAO Il
Da Interdigdo

Art. 180 - Uma edificacdo ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditada em
qualquer tempo com o impedimento de sua ocupacgéo, quando oferecer perigo de caréater
publico.

Art. 181 - A interdicdo serd imposta pelo municipio, por escrito apds vistoria técnica
efetuada pela fiscalizagao.

Paragrafo Unico — O municipio tomaré as providéncias cabiveis se ndo for
atendida a interdic&o ou for interposto recurso contra ela.

SECAO IV
Da Demolicao
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Art. 182 - A Demolicdo total ou parcial da construcdo serd imposta pelo Municipio
mediante notificacdo nos seguintes casos.

I — Quando irregulares e ndo possiveis de regularizacéo;

Il — Quando feitas sem observancia do alinhamento e uso permitido ou com desrespeito
ao projeto aprovado nos seus elementos essenciais;

1l — Quando a obra for edificada em terreno e areas publicas;

IV — Quando julgada com risco iminente de carater publico e o proprietario ndo quiser
tomar as providéncias que o municipio determinar para a sua seguranca.

Art. 183 - No caso em que a demolicdo for executada pela Administracdo Pablica, as
despesas dela decorrentes correrdo por conta do proprietario da obra.

SECAOQO V
Da Escavacdo de Barrancos

Art. 184 - Toda e qualquer escavacdo em barrancos dentro do perimetro urbano teréa que
ter a prévia autorizacao da Prefeitura, retirado todo material extraido no dia.

SECAO VI
Das Multas

Art. 185 - As multas independentemente de outras penalidades prevista pela legislacao
em geral e pelo presente Cédigo, serdo aplicadas quando:

I — O projeto sofrer alteracdo na sua execucao sem aprovacao da Prefeitura ou conter
informacdes falsas;

Il — A edificacdo for ocupada sem que o Municipio tenha feito sua vistoria e emitido o
respectivo “Habit-se”;

111 — Iniciar a construcao ou construir sem licenca de construcdo emitida pelo
Municipio;

IV — Decorridos 30(Trinta) dias da conclusdo da obra e ndo for solicitada a vistoria do
Municipio;

Art. 186 - As multas serdo impostas com base na Unidade Fiscal de Referéncia (UFIR) e
obedeceré ao seguinte escalonamento:
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I — Iniciar ou executar obras sem licenga da Prefeitura Municipal — 01 UFIRs por metro
quadrado da &rea construida;

Il — Executar as obras em desacordo o0 com projeto aprovado — 10 UFIRs;
11 — Construir em desacordo com termo do alinhamento — 30 UFIRs;

IV — Deixar materiais sobre o leito do logradouro publico, além do tempo necessario para
descarga e remogao — 30 UFIRs.

V — Demolir prédios sem licenca da Prefeitura — 05 UFIRs;
VI — Nao manter no local da obra, projetos ou alvara de Construcéo — 10 UFIRs;
VII — Deixar de colocar tapumes em obras que atinjam o alinhamento — 20 UFIRs;

V111 - Nao fixar no local da obra, placa de identificagéo instituida pelo Municipio — 10
UFIRs.

NOVA REDACAO DADA AO CAPUT DO ARTIGO 186 E SEUS INCISOS PELA
LEI 542/2013 - DOMERJ 04/03/2013

Redacdo Original revogada:

Paragrafo Unico — Para qualquer outra infracdo ndo contida neste artigo, o
montante da multa seré fixado pelo 6rgdo competente, tendo-se em vista:
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| —a gravidade da infragéo;

Il —suas circunstancias;

11 — antecedentes do infrator.
IV — Reincidéncia.

Art. 187 - O Infrator terd o prazo estipulado na notificacdo para legalizar a
irregularidade constatada sob pena de ser considerada reincidente.

Paragrafo unico — O prazo a ser fixado na notificacdo ndo pode exceder a 15
(quinze) dias.

Art. 188 - Nas reincidéncias, as multas serdo aplicadas em dobro.

Art. 189 - Uma vez lavrado o auto da infracdo, o infrator terd o prazo méximo de 10 (dez)
dias Uteis para recolher a Fazenda Publica Municipal a multa estipulada, sem prejuizo das
sancdes juridicas.

CAPITULO VII
Das Disposicoes Finais
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Art. 190 - A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial devera ser fixada em
lugar visivel.

Art. 191 - Para construgdo, ampliacdo ou reforma de edificacdo e o desenvolvimento de
outras atividades capazes de causar, sob qualquer forma, degradacdo ao meio ambiente,
sera exigida, a critério do 6rgao competente do Municipio, anuéncia prévia dos o0rgaos de
controle e politica ambiental, quando da aprovacéo do projeto, de acordo com dispositivo
na legislagdo municipal.

Art. 192 - As resolucdes e normas de ordem técnica da ABNT (Associagdo de Normas
Técnicas), do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) e
do CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia) constituir-se- 4o
em instrumentos complementares a presente lei.

Art. 193 - Os casos omissos no presente codigo serdao analisados pelo 6rgdo competente
do municipio, com base na legislacdo municipal, estadual e federal que rege a matéria.

Art. 194 - Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao.

APERIBE, 19 DE NOVEMBRO DE 2010.

FLAVIO GOMES DE SOUSA
PREFEITO
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