Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Aperibé

-

Gabinete do Prefeito

el n° 502 de 06 de outubro de 2011

EMENTA: Institui a Lei de
Diretrizes Urbanas e Rurais do
Municipio de Aperibé RJ e da
outras providéncias.

Faco saber que a Camara Municipal de Aperibé aprovou e eu Prefeito do Municipio de
Aperibé sanciono a seguinte

LEI

Art. 1° - Fica instituida a Lei de Diretrizes Urbanas e Rurais do Municipio de
Aperibé RJ, como instrumento orientador e normativo dos processos de transformacéo
urbana e rural, estabelecendo normas de organizacédo e ocupacédo do solo urbano e rural,
dando as diretrizes para o seu crescimento ordenado, padrfes construtivos, zoneamento
de usos, sistema viario e regramento para as atividades agricolas.

Art. 2° - A Lei de Diretrizes Urbanas e Rurais de Aperibé RJ tém por finalidade
precipua orientar a atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva através
de permanente processo de planejamento, gerenciamento, monitoramento e de um
programa de acdo continua da Administragdo Municipal.

Art. 3° - A Lei de Diretrizes Urbanas e Rurais tem como objetivo a melhoria na
qualidade de vida, proporcionando desenvolvimento econémico social, através das
seguintes premissas sem prejuizo no disposto do § 1° e alineas “a®, “b”, “c”,”d” e “e” do
art. 144 da Lei Organica Municipal.

| — estabelecimento de equilibrio entre o0 meio fisico natural e a ocupacao urbana e rural
que sobre eles se desenvolvem;

Il — harmonia das relacdes entre as diferentes atividades urbanas e rurais.

Art. 4° - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes
gerais:
| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendidos como o direito a terra urbana, a

moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;
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Il — gestdo democrética por meio da participacdo da populagdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade de formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperagdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagéo
e das atividades econémicas e do territério sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o Meio
Ambiente;

V — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizacao inadequada dos imoveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdes ou 0 uso excessivo ou inadequado em
relacdo a infraestrutura;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego sem previsao da infraestrutura correspondente;

e) a retencdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subtilizacdo ou
ndo utilizagéo;

f) adeterioracao das areas urbanas;

g) apoluicdo e a degradacdo ambiental.

VI — adocgdo de padrbes de producédo e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica
do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

VIl — protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

V111 - regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacéo, uso e ocupacao
doa solo e edificacdo considerados a situagdo socioecondémico da populacédo e as normas
ambientais;

Art. 5° - No parcelamento do solo para fins urbanos, proceder-se-a de
conformidade com a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, de acordo com
as normas da presente Lei.

Art. 6° - Somente sera permitido o parcelamento do solo em zonas urbanas ou
de expansdo urbana, assim definida por Lei Municipal.

Paragrafo Unico — N&o seréa permitido o parcelamento do solo;

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;
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Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejam previamente saneados;

11 — em terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde a condicdo geolégica ndo aconselha as edificagdes;

V — em érea de preservacdo ecolégica ou naqueles onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VI — em florestas e demais formas de vegetacdo natural:

a) situados ao longo de rio ou qualquer curso d’agua, em faixa marginal cuja
largura minima serd igual a metade da largura minima do mesmo, néo
podendo, esta faixa ser menor que 20(vinte) metros;

b) situados nas nascentes, mesmo nos chamados “olho d’agua”, seja qual for a
situacdo topogréfica;

c) situadas nos topos dos morros.

Art. 7° - O parcelamento do solo, somente podera ocorrer por meio de
loteamento, desmembramento ou condominio de unidades autbnomas.

8 1° - Considera-se loteamento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacéo das vias existentes.

§ 2° - Considera-se desmembramento, a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo impligue na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

§ 3° - Considera-se condominio de unidades autbnomas a subdivisdo de gleba em

unidades auténomas para fins residenciais, apresentadas por designacdo especial e
insuscetivel de divisado ou de alienacdo destacada.

SECAO I
SISTEMA VIARIO

Art. 8° - O sistema viario do loteamento devera se articular com as vias
adjacentes oficiais existentes ou projetados e atender as seguintes especificacdes:

Avenidas — caixa pavimentada com largura minima de 10(dez) metros.

Demais ruas — caixa pavimentada com largura minima de 07(sete) metros.
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Art. 9° - Além da caixa pavimentada acima, a largura minima dos passeios ser4,
de no minimo de:

Nas Avenidas 2,0 (dois) metros;
Nas demais vias 1,5 (um e meio) metros;

§ 1° - A rampa para acesso de veiculos aos lotes devera comecar na testada do lote,
admitindo-se declividade para o logradouro publico em até 2%.

SECAO 1l
QUARTEIROES E LOTES

Art. 10 — O comprimento dos quarteirbes ndo podera ser inferior a 60(sessenta)
metros e superior a 200 (duzentos) metros.

Art. 11 — Os lotes terdo uma testada minima de 10 (dez) metros e area minima
de 125(cento e vinte cinco) metros quadrados.

Paragrafo Unico: os lotes de esquina deverdo ter testada minima de 15 (quinze)
metros e area minima de 250(duzentos e cinquenta) metros quadrados.

; SECAO IV )
AREAS PARA ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO E PARA
EQUIPAMENTO COMUNITARIO

Art. 12 - Nos projetos de loteamento, as areas destinadas a sistema de
circulacdo, de equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios e espacos livres de
uso publico, ndo podera ser inferior, no seu total, a 35% da gleba a ser parcelada.

§ 1° - Caberd a Administracdo Municipal estabelecer, no respectivo projeto de
loteamento a ser aprovado, 0s locais a serem reservados para 0s equipamentos urbanos e
comunitarios e espacos livres de uso publico, de porte que haja proporcdo entre essas
areas e numero total de lotes.

§ 2° - Em qualquer hipotese, a porcentagem minima destinada as areas enumeradas no
paragrafo anterior, ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da area a ser
loteada.

Art. 13 — Os loteamentos, para serem aprovados nos termos desta lei, deverao
ser dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo loteador:

| — demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros publicos;

Il — abertura de todas as ruas, com colocacdo de meio-fio, de pedra de basalto ou
concreto, desde que previamente aprovado pela Administracdo Municipal,
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111 — projeto e execugdo de rede de esgoto;

IV — projeto e execucdo de escoamento das aguas pluviais.

SECAO V
CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 14 — Os terrenos nao edificados serdo mantidos limpos, drenados e
murados, as expensas dos proprietarios, podendo para isso 0 Municipio determinar as
obras necessarias.

Art. 15 — Os imoveis que tenham frente para logradouros pavimentados ou que
possuam meio-fio sdo obrigados a pavimentar o passeio na extenséo da testada do lote e
manté-lo em bom estado, dentro dos padrdes estabelecidos pelo Municipio.

Art. 16 — Na hipéotese de desatendimento das condi¢bes estipuladas neste
capitulo, nos prazos estabelecidos em notificagdo regulamentar expedida pelo
competente 6rgdo municipal, pode o Municipio tomar a si a execucdo dos servigos,

cobrando do proprietario o respectivo custo, acrescido de juros e correcdo na forma da
lei.

SECAO VI
EDIFICACAO
Art. 17 — Os edificios com até 04 pavimentos obrigatoriamente deverao ter:
I — o primeiro pavimento devera ter no maximo 85% de ocupacdo da area construida;

Il — 0s demais pavimentos (2° e 3° e 4° pavimentos) deverdo ter no maximo 75% de
ocupacdo da area construida;

I11 — a cobertura devera ter 50% de ocupacdo da area construida;

Paragrafo Unico: A quantidade dos pavimentos sera contada a partir do nivel da
rua.

Art. 18 — As edificagbes com mais de 04 pavimentos deverdo possuir,
obrigatoriamente, pelo menos 01 elevador e garagem.

Paragrafo Unico: Subsolos e garagens inferiores ao nivel do passeio com 100%
de area construida.
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SECAO VII
INSTALACOES SANITARIAS

Art. 19 — Nas edifica¢Oes situadas em vias ndo servidas por esgoto cloacal,
devem ser instalados fossa, filtro anaerdbico e sumidouro, obedecendo as seguintes
especificages:

I = quanto a fossa séptica:

a) deve ser dimensionada de acordo com a NBR 7229;

b) deve ser localizada em area proxima a via publica, com tampa visivel e sem
nenhuma obstrucéo que possa dificultar sua limpeza.

Il — quanto ao sumidouro:

a) deve ser dimensionado de acordo com a NBR 7229 e tendo capacidade nunca
inferior a 1,5 m3 (um metro e cinglienta cubicos);

b) deve localizar-se a, no minimo, 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) das
divisas do terreno;

c) devem localizar-se a, no minimo, 20m (vinte) metros de poco de abastecimento
de agua potavel.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal, ao fornecer Informagées Urbanisticas,
especificara a destinacdo do efluente da fossa séptica.

- SECAO VI )
DA ISENCAO DE PROJETOS OU DE LICENGA PARA EXECUCAO

Art. 20 — Estéo isentos da apresentacao de projeto, devendo, entretanto, requerer
licenca, os seguintes servicos e obras:

I — construcdo de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas de lotes, até a
altura maxima de 2,00m;

Il — rebaixamento do meio-fio;

111" — construcdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA/RJ.

SECAO IX
DAS DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 21 — As acdes e politicas previstas nesta lei, para o0 desenvolvimento urbano
e rural devem, obrigatoria e necessariamente, visar a preservacdo da natureza para as
presentes e futuras geragdes, onde o desenvolvimento rural deve conservar e realimentar
sua fonte de recursos naturais, promovendo, simultaneamente, ajusta reparticdo dos
beneficios alcancados.
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Art. 22 — As atividades agricolas que utilizem defensivos agricolas deverao
obedecer a distancia minima de 25 metros de qualquer corpo d’4gua, tais como:
nascentes, corregos, agudes, bebedouros, etc.

Art. 23 — As atividades agricolas que utilizem defensivos agricolas deverdo
obedecer a distancia minima de 200 metros de qualquer residéncia ou instituicdo de
ensino.

Art. 24 — As atividades agricolas que utilizem defensivos agricolas deverdo,
antes de iniciadas, serem autorizadas pela Secretaria Municipal do Ambiente, devido a
possibilidade de contaminacdo dos corpos hidricos.

81° - A autorizacdo a que se refere o caput deste artigo, se dara através de processo
administrativo regularmente formado, por iniciativa do interessado e ser encaminhado a
Secretaria Municipal do Ambiente, devendo ser assinado pelo requerente (proprietario,
meeiro, parceiro, arrendatario), onde constardo dados objetivos relativos ao plantio, tais
como: tipo de cultura, localizacao da area de plantio, quantidade, tamanho da area, etc.

§2° - Formalizado o processo, a equipe de técnicos da Secretaria Municipal do
Ambiente fara a averiguacdo no local requerido para plantacdo, verificando o
preenchimento das condicGes estabelecidas para o cultivo, proferindo parecer
circunstanciado sobre as condig¢des locais, autorizando ou nao o prosseguimento do
empreendimento.

_SEGAO X
DA PROTECAO AO MEIO AMBIENTE

Art. 25 — E proibido o lancamento de dejetos quimicos, fecais e gordurosos na
rede pluvial e nos cursos d’agua.

Art. 26 - O tratamento do esgoto, bem como o seu destino deve ser
providenciado pelo agente produtor para ocorrer no proprio imével, vedado o seu
lancamento em areas lindeiras sem expressa autorizagao.

Art. 28 — O destino dos residuos industriais sdao de responsabilidade das
empresas geradoras, bem como 0s residuos decorrentes da comercializacdo de seus
produtos.

Art. 28 — A protecdo e preservacdo do meio ambiente serdo, também,
asseguradas mediante existéncia de licenciamento ambiental, de competéncia do 6rgédo
municipal, estadual ou federal, de acordo com as caracteristicas dos empreendimentos e
atividades, na forma da legislacdo em vigor.

SECAO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 29 — Todas as receitas provenientes da presente lei serdo destinadas ao
Fundo Municipal do Ambiente.

Art. 30 — As penalidades previstas nesta lei, ndo excluem as demais sancGes
previstas na legislacéo estadual e federal.

Art. 31 — E parte integrante desta lei, naquilo que ndo for conflitante, com a
legislagdo municipal que dispde sobre meio ambiente, obras e posturas.

Art. 32 — Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Aperibé, 06 de outubro de 2011.

Flavio Gomes de Sousa
Prefeito Municipal
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